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SNCF IMMOBILIER @

Direction Immobiliére Territoriale Grand Est
3, boulevard Wilson

67083 STRASBOURG CEDEX
Mairie de LAUTERBOURG

19-21, rue de la 1ere Armée

67630 LAUTERBOURG

Strasbourg, le 10/03/2026

Affaire suivie par : Frédéric SIMONIN
Contact : ditge urbanisme@sncf.fr

Objet :
Procédure de Modification N°1 du PLU

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de la procédure de Modification N°1 du PLU de votre commune, vous avez
sollicit¢ SNCF IMMOBILIER, afin que nous portions a votre connaissance nos observations
sur les documents.de travail.

Par la présente, nous vous remercions d’avoir associé le Groupe SNCF a cette procédure.

SNCEF, agissant tant en son nom et pour son compte, pour les fonciers lui appartenant, qu’au
nom et pour le compte de SNCF Réseau, SNCF Voyageurs, SNAT (Société Nationale d’ Actifs
de Transition — ex SNCF FRET) et HEXAFRET, vous prie de bien vouloir prendre en compte
les observations qui suivent.

Nous souhaitons également vous informer que dans le cadre d’un appel a manifestation d’intérét
(AMI) a la suite de la liquidation judiciaire de SNCF FRET, exigé par le Conseil Européen,
certains fonciers de Lauterbourg vont étre mis en vente au 1 avril 2026 parmi d’autres dans le
Grand Est. Une entreprise de logistique pourrait donc s’en porter acquéreur.

C’est pourquoi nous vous demandons de bien vouloir modifier le zonage des parcelles 08-0035 ;
08-0047 ; 08-0116 et 08-0119 de Nd en Ue ou AUet. Cela permettrait une meilleure
valorisation des fonciers, une meilleure gestion de la végétation et une meilleure reprise de
I’activité de fret ferroviaire.
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Nous vous remercions par avance pour la bonne prise en compte de nos retours et de bien
vouloir nous tenir informé, nous associer au déroulement de la procédure.

Restant a votre disposition pour toute information complémentaire, nous vous prions d’agréer,
Monsieur le Maire, 1’assurance de notre considération distinguée.

Frédéric SIMONIN
Chargé de Mutabilité
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@ CCI ALSACE
EUROMETROPOLE

Monsieur le Maire
Commune de Lauterbourg
19-21 rue de la 1ére Armée
67630 LAUTERBOURG

Dossier suivi par :

Romane HAUSWALD

Chargée de missions

Direction Attractivité et Développement des Territoires
Tél:+33761728306

Courriel : r.hauswald@alsace.cci.fr

Strasbourg, le 2 avril 2026

Objet : Avis CCl Alsace Eurométropole
Projet de modification n°1 du PLU de Lauterbourg

Monsieur le Maire,

Par courrier réceptionné le 10 mars 2026, vous avez sollicité I'avis de la CCl Alsace Eurométropole sur
le projet de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de votre commune.

Nous notons avec intérét votre engagement pour favoriser I'attractivité économique de votre
commune et vous remercions.

L’examen du dossier, transmis dans le cadre de la consultation des personnes publiques associées,
nous ameéne a formuler des observations développées dans le document joint au présent courrier.

Restant a votre disposition pour tout échange complémentaire, nous vous prions d'agréer, Monsieur
le Maire, I'expression de nos salutations distinguées.

PJ : Avis CCIAE
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@ CCI ALSACE
EUROMETROPOLE

AVIS DE LA CHAMBRE DE COMMERCE ET D’INDUSTRIE
SUR LA MODIFICATION DU PLU DE LA VILLE DE LAUTERBOURG

La CCl Alsace Eurométropole a pris connaissance de la procédure de modification du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de Lauterbourg et a analysé le dossier réceptionné le 10 mars 2026.

Nous saluons la qualité générale des documents composant le dossier. Aussi, I'analyse du dossier
amene des observations développées ci-dessous.

POINT N°1: CLARIFICATION DES REGLES D’IMPLANTATION EN ZONE 1AUET (VOCATION
D’ACTIVITES TERTIAIRES)

La clarification des régles d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques constitue une
évolution positive, de nature a améliorer la lisibilité réglementaire pour les porteurs de projets.

La CCI souligne I'importance de veiller a ce que ces régles restent suffisamment souples afin de
permettre une optimisation du foncier économique, dans un contexte de sobriété fonciere (ZAN).

A ce titre, il conviendrait d’éviter toute contrainte excessive (reculs, implantations trop rigides) qui
pourrait limiter la capacité d’accueil ou d’évolution des entreprises.

POINT N°3 : ISOLATION PAR L’EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

La CCl soutient pleinement cette évolution réglementaire, qui facilite la mise en ceuvre de travaux
d’isolation par I'extérieur.

Cette mesure s'inscrit dans les objectifs de transition énergétique et permet aux entreprises comme
aux acteurs économiques d’améliorer la performance énergétique de leurs batiments, tout en
réduisant leurs colts d’exploitation.

Elle répond ainsi aux enjeux d’adaptation du parc bati existant et constitue une évolution favorable a
encourager.

POINT N°4 : PRISE EN COMPTE DU RISQUE INONDATION

La prise en compte du risque inondation est un enjeu majeur pour l'attractivité économique et la
pérennité des activités.

La CCl attire toutefois I'attention sur la nécessité de trouver un équilibre entre la prévention des
risques et le maintien de la capacité de développement économique, notamment en zones U et AU.
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Des régles trop contraignantes pourraient freiner I'implantation ou I'extension d’activités. Il est donc
recommandé de privilégier des solutions d’adaptation (aménagements techniques, gestion des eaux,
etc.) permettant de concilier sécurité et développement économique.

POINT N°6 : CLARIFICATION ET HARMONISATION DES REGLES DE STATIONNEMENT

La démarche d’harmonisation des régles de stationnement va dans le sens d’une meilleure lisibilité du
réglement.

Dans cette méme logique, la CCl recommande d’adopter une approche souple, adaptée aux besoins
réels des entreprises en matiére de stationnement. Il apparait pertinent de laisser au porteur de projet
le soin de justifier ses besoins et de dimensionner le nombre de places en conséquence.

Nous ajoutons que dans une logique de sobriété fonciére, il est également pertinent de favoriser la
mutualisation des stationnements et de prendre en compte le développement des mobilités
alternatives.

POINT N°7 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER EN ZONE U

La clarification des regles relatives au traitement environnemental et paysager est a saluer.

La CCl rappelle simplement I'importance de ne pas imposer de contraintes excessives a I'échelle de la
parcelle, qui pourraient limiter la densification ou la fonctionnalité des espaces économiques.

Dans certains cas, une approche a 'échelle de la zone, permettant de concilier qualité paysagére et
efficacité économique, peut étre plus adaptée.

POINT N°9 : ADAPTATION DES REGLES DE HAUTEUR POUR UN PROJET HOTELIER

’adaptation des régles de hauteur en vue de permettre un projet hdételier constitue un levier
intéressant pour le développement de I'offre d’hébergement sur le territoire.

La CCl y est favorable, dans la mesure ol ce projet répond a un besoin identifié et s’inscrit en
complémentarité avec I'offre existante, contribuant ainsi a renforcer I'attractivité économique et
touristique de la commune.
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A: Sophie HOLLER - Lauterbourg
Objet: RE: Modification simplifiée n°1 du PLU de Lauterbourg - Avis de la Collectivité
européenne d'Alsace

De : 67 BAL Urbanisme - PPA <urbanisme.ppa@alsace.eu>

Envoyé : mardi 7 avril 2026 15:35

A : contact@mairie-lauterbourg.fr

Objet : Modification simplifiée n°1 du PLU de Lauterbourg - Avis de la Collectivité européenne d'Alsace

Monsieur le Maire,

Par courrier recu le 10/03/2026, vous avez notifié pour avis, la modification simplifiée n°1 du PLU de votre
commune a La Collectivité européenne d’Alsace, en tant que personne publique associée.

Aprés examen du dossier, il n’y a pas d’observations particulieres de nos services. L'avis est favorable.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma haute considération.

Xavier CAHN

Chef de projet urbanisme et aménagement
Direction Economie Aménagement et Tourisme

Collectivité européenne d’Alsace
ALSACE Tél : 03 88 76 66 08
xavier.cahn@alsace.eu
Collectivite www.alsace.eu

européenne I vXO)
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A: BP-CAAL-URBANISME67-CONSULTATION
Objet: RE: Observations sur la modification n°1 du PLU de Lauterbourg

De : BP-CAAL-URBANISME67-CONSULTATION <urbanisme67-consultation@alsace.chambagri.fr>
Envoyé : mercredi 29 avril 2026 16:10
A : s.fischer@mairie-lauterbourg.fr

Objet : Observations sur la modification n°1 du PLU de Lauterbourg

Soyez vigilant : ce courriel provient d'une organisation externe a la CeA.
e Assurez-vous d’abord qu'il ne s’agit pas d’un email malveillant avant de cliquer sur tout lien ou piéce jointe.
Apprendre a reconnaitre un email de phishing.

A l'attention de M. Joseph SAUM, Maire de la commune de Lauterbourg,

En réponse au courrier du 10 mars 2026 concernant le projet de modification n°1 du PLU de Lauterbourg, la
Chambre d'agriculture formule les observations suivantes.

Point n°10 : Création d’un sous-secteur AC1

Ce point de modification vise a créer un sous-secteur AC1 au sein duquel les constructions et installations
nécessaires a I’exploitation agricole sont autorisées, avec une hauteur maximale portée a 15 metres (contre
12 metres en secteur AC).

Cette disposition permet la mise en ceuvre d’un projet porté par I’exploitation agricole concernée, en
adéquation avec ses besoins de fonctionnement et de développement.

A ce titre, la Chambre d’agriculture soutient et émet un avis favorable sur ce point de modification, qui
contribue au maintien, a I’adaptation et au développement de 1’activité agricole sur le territoire.

Les autres points de la modification n'appellent pas de remarques particulieres de notre part. Ils n'ont en
effet aucun impact supplémentaire sur le foncier agricole ou sur les conditions d’exercice des activités
agricoles.

Veuillez recevoir, Monsieur le Maire, nos meilleures salutations.

Jessica CHIOZZI, Assistante

Aurélie ROUBINET, Chargée de mission
Alexandre TREIBER, Chef de service adjoint
Equipe Foncier, urbanisme et aménagement
Service Territoires et Collectivités

2 rue de Rome

- CHAMBRE CS 30022 Schiltigheim

67013 Strasbourg CEDEX

D’AGRICULTURE Tél. : 03 88 19 17 56

ALSACE alsace.chambre-agriculture.fr




Objet: RE: LAUTE&BOURG - Modification n°1 PLU - Consultation PPA [PETR] de la Bande
Rhénane Nord

De : Sylvie Gregorutti <sylvie.gregorutti@cc-paysrhenan.fr>
Envoyé : mercredi 6 mai 2026 10:24

Objet : RE: LAUTERBOURG - Modification n°1 PLU - Consultation PPA [PETR] de la Bande Rhénane Nord
Importance : Haute

Soyez vigilant : ce courriel provient d'une organisation externe a la CeA.
e Assurez-vous d’abord qu'il ne s’agit pas d’un email malveillant avant de cliquer sur tout lien ou piece jointe.
Apprendre a reconnaitre un email de phishing.

Concerne : consultation PPA — avis du PETR de la Bande Rhénane Nord — avis technique

Bonjour,

Dans le cadre de la consultation pour avis PPA et de la sollicitation auprés du PETR de la Bande
Rhénane, nous avons réalisé une analyse technique du dossier de la modification du Plan local
d’'urbanisme (PLU) de la commune de Lauterbourg.

Le dossier élaboré fait référence au SCoT arrété le 2 avril 2025. Entretemps, il y a eu I'approbation du
SCoT le 10 décembre 2025.

Au vu de I'ensemble des informations fournies par la commune de Lauterbourg dans le dossier et des
éléments d’analyse techniques évoqués ci-aprés, la modification du Plan local d’urbanisme (PLU) de la
commune de Lauterbourg conforte les orientations et objectifs du SCoT de la Bande Rhénane Nord
approuvé le 10 décembre 2025, en termes de compatibilité.

En effet, nous observons que :

Point 1 : Clarification des régles d'implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Ces évolutions réglementaires répondent a des enjeux d’équilibre, de souplesse et de bonne intégration
urbaine ; pour le secteur particulier de I'entrée de bourg, elles tiennent compte de la nécessité de garantir
la bonne intégration paysagére, en instaurant une ligne de recul minimale dans cette zone ; le SCoT de la
Bande Rhénane Nord approuvé le 10 décembre 2025 souligne a travers sa prescription « P18 — Marquer
les entrées de ville et de village », 'importance de traiter la gestion de ces entrées afin de répondre a des
exigences paysageéres garantissant une préservation de l'identité territoriale. De méme, ce point de
modification répond a la recommandation « R6 — Veiller a la bonne intégration paysagere, urbaine et
architecturale des nouvelles constructions » qui recommande que les documents d’'urbanisme locaux
redigent notamment des recommandations en terme d’implantation du bati.

Point 2 : Clarification des régles d'implantation par rapport aux limites séparatives

Ces évolutions réglementaires favorisent une meilleure adaptation des constructions aux formes urbaines
existantes et permettent une densification plus souple, ainsi, elles contribuent a limiter I'étalement urbain ;
le SCoT de la Bande Rhénane Nord, approuvé le 10 décembre 2025, souligne, a travers la
recommandation « R6 — Veiller a la bonne intégration paysagére, urbaine et architecturale des nouvelles
constructions » l'intérét que les documents d’urbanisme locaux rédigent notamment des recommandations
en terme d’'implantation du bati.

Point 3 : Isolation par I'extérieur

Ces évolutions réglementaires favorisent I'adaptation et la lutte contre le changement climatique ; elles
sont favorables a I'environnement et sans incidences notables sur le paysage ; a ce titre, dans sa
prescription « P70 — En cohérence avec le PCAET, améliorer la qualité et la performance énergétique du
bati existant », le SCoT de la bande Rhénane Nord approuvé le 10 décembre 2025 demande de
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promouvoir un habitat minimisant son impact sur les ressources naturelles et d’encourager une meilleure
performance énergétique des logements.

Point 4 : Prise en compte du risque inondation

Ces évolutions réglementaires renforcent la prise en compte du risque inondation dans les régles
d’'urbanisme applicables, elles contribuent a réduire la vulnérabilité du territoire ; ce point de modification
est en cohérence avec le SCoT de la Bande Rhénane Nord approuvé le 10 décembre 2025 qui cible dans
son Document d’Orientation et d’Objectifs (DOO) « la préservation des habitats et réduction de la
vulnérabilité aux risques naturels » dont la prise en compte de la réglementation liée aux risques
d’'inondation (Partie 1 — Chapitre 5 du DOO Prescription n°58).

Point 5 : Réglementation des clotures

Ces évolutions réglementaires concernant les clotures dans les différentes zones du PLU permettent de
trouver un équilibre entre les besoins des habitants en terme d’intimité et de sécurité, et la préservation de
I'environnement et du cadre de vie ; le projet de SCoT de la Bande Rhénane Nord, approuvé le 10
décembre 2025, souligne, a travers sa recommandation R6 — « Veiller a la bonne intégration paysageére,
urbaine et architecturale des nouvelles constructions » I'intérét que les documents d’urbanisme locaux
rédigent notamment des recommandations en terme de clétures et de haies. De méme, le projet de SCoT
souligne, a travers sa prescription P33 — « Favoriser le développement de la biodiversité dans les zones
urbanisées », le réle des documents locaux d’'urbanisme.

Point 6 : Clarification et harmonisation des régles de stationnement

Ces évolutions réglementaires permettent d’encadrer pour le stationnement 'ensemble des destinations de
constructions, garantissant que chaque projet prévoit un nombre de places adapté a ses besoins ; ce point
de modification s’inscrit dans le SCoT de la Bande Rhénane Nord, approuvé le 10 décembre 2025, qui
recommande a travers sa recommandation R2 - Trouver un équilibre entre densification et qualité urbaine
de travailler notamment sur le stationnement afin de concilier densification et qualité urbaine. De méme le
SCoT recommande que les documents d’urbanisme locaux assurent les conditions de maintien ou
d’accueil d’activités commerciales en centralité, au travers de regles d’urbanisme telles que 'absence de
régles trop contraignantes en matiere de stationnement pour les locaux commerciaux et artisanaux
(recommandation R51 — « Mettre en place les conditions favorables de maintien ou d’accueil des activités
commerciales en centralité »). La zone Uh étant sans exigence de stationnement pour les constructions a
destination de commerce et d’activité de service, elle répond a cette recommandation.

Point 7 : Clarification des régles relatives au traitement environnemental et paysager des espaces en zone
U

Ces évolutions réglementaires encadrent I'application d’'un coefficient de biotope par surface minimal ; le
SCoT de la Bande Rhénane Nord, approuvé le 10 décembre 2025, souligne, a travers sa prescription P33
— « Favoriser le développement de la biodiversité dans les zones urbanisées », le rble des documents
locaux d’urbanisme dans les réflexions en matiére de désimperméabilisation des sols dans les zones
urbaines et d’équilibre entre espaces bétis et non-batis.

Point 8 : Modification des régles relatives a la hauteur des constructions en zone Ui

Ces évolutions réglementaires, par la création d’un sous secteur Ui1 limité a 'environnement immédiat du
batiment classé aux Monuments historiques, permettent de respecter la mise en valeur du patrimoine bati ;
la modification vise a permettre I'implantation d’'une résidence sénior au coeur du centre bourg. Elle s’inscrit
pleinement en application de la recommandation 35 du SCoT, qui préconise de « répondre aux besoins
des personnes agées via une offre diversifiée en hébergements et logements », a proximité des services,
équipements et transport en commun afin de permettre aux personnes agées de conserver une via sociale
et une autonomie. Cette action contribue également a renforcer la centralité de Lauterbourg qui est un pdle
majeur dans I'armature urbaine du SCoT.

Point 9 : Adaptation des régles de hauteur pour un projet hételier

Ces évolutions réglementaires concernent un secteur d’'une surface trés limitée, adjacent a un secteur Up
au sein duquel la hauteur maximale des constructions est déja de 16 m ; en outre, le secteur Ui1 créé est
situé en léger contrebas par rapport au reste de la commune, atténuant ainsi la perception de hauteur
supplémentaire et 'impact paysager ; ce point de modification répond a la Partie 3 chapitre 3 — Développer
le tourisme autour de la découverte des richesses naturelles et culturelle du SCoT approuvé dans lequel
est ciblé la diversification de I'offre d’hébergement. Dans sa recommandation P115 — « Développer
I’lhébergement touristique de qualité en lien avec les infrastructures d’itinérance », le SCoT recommande
que la création d’hébergements touristiques en lien avec les infrastructures d’itinérance se fasse
préférentiellement au sein des centralités.

Point 10 : Création d’'un sous-secteur AC1

Ces évolutions réglementaires concernent une surface trés limitée, dans un secteur déja trés marqué par
la présence de batiments agricoles ; ce point de modification vise a accompagner I'exploitation agricole, il
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s’inscrit en application de la prescription 88 du SCoT de la Bande Rhénane Nord approuvé, qui vise a «
soutenir 'activité agricole et la filiére agro-alimentaire ».

Point 11 : Basculement de la parcelle 118 de la zone IAUh en zone Ur

Ces évolutions réglementaires permettent de ne pas bloquer les projets a mettre en ceuvre dans le secteur
de la gare ; le reclassement de la parcelle 118 concerne une surface trés limitée, dans un secteur déja
équipé et bati ; elles visent a faciliter I'évolution du secteur gare ; ce type d’évolution va dans le sens des
orientations du SCoT.

Point 12 : Mise en place d’'un nouvel emplacement réservé

Sans objet en termes de compatibilité au SCoT.

Point 13 : Clarification des dispositions générales relatives aux conditions de desserte par la voirie

Sans objet en termes de compatibilité au SCoT.

Point 14 : Modification des dispositions générales relatives a la prise en compte des rejets

Ces évolutions réglementaires sont positives pour I'environnement en assurant une meilleurs gestion des
déchets ; ce point de modification d’inscrit dans la préconisation P44 — « Réduire la production de déchets
et promouvoir le recyclage » du projet de SCoT approuvé dans laquelle il est demandé que les documents
locaux d’'urbanisme définissent une réglementation adaptée répondant aux norme en vigueur.

Point 15 : Rectification d’'une erreur matérielle

Sans objet en termes de compatibilité au SCoT.

Point 16 : Modification du lexique

Sans objet en termes de compatibilité au SCoT.

La modification °1 du Plan local d’urbanisme (PLU) de la commune de Lauterbourg n’appelle pas
de remarques ou d’observations techniques supplémentaires au titre de la compatibilité au SCoT
de la Bande Rhénane Nord.

Cordialement

Sylvie GREGORUTTI
Directrice
BANDE PETR de la Bande Rhénane Nord
z 1A, route de Herrlisheim - 67410 DRUSENHEIM
S RHENANE  teiosss220258
e o ) Mail : sylvie gregorutti@cc-paysrhenan fr
rocotg Lol En savoir plus : hitps://bande-rhenane-nord fr/
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